Zalacznik nr1

OPIS SZCZEGOLOWY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opis stanu istniejacego:

Budynek powstat w latach 20-tych ubiegtego wieku. Jest to obiekt dwukondygnacyjny zatozony
na planie prostokata, nakryty dachem mansardowym z trzema lukarnami. Dach pokryty dachéwka
ceramiczng karpidwka. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej, murowany z cegty, tynkowany
zewnetrznie i wewnetrznie.

W grudniu 2015 roku. Urzad Gminy zakonczyt wymiane - rewitalizacje pokrycia dachowego, ktéry to
element nie jest przedmiotem przedmiotowego opracowania.

Budynek w zatozeniu pierwotnym podzielony zostat na 8 mieszkan o zblizonej powierzchni
uzytkowej. Poddasze stuzyto jako suszarnia, a podpiwniczenie do sktadowania opatu i przechowywania
ptodow z przydomowych ogrodow. W 1998 roku pomniejszono 3 mieszkania tworzac dodatkowe
pomieszczenia socjalne jednopokojowe, oraz powigkszono jedno mieszkanie.

W roku 1972 zabudowano 2 otwarte wejscia frontowe (schody) i zadaszono wejscia od strony
zachodniej; elementy te stanowig dysonans estetyczny do catej bryty budynku i wskazane jest ich
przeprojektowanie.

Charakterystyka techniczna budynku:

Powierzchnia zabudowy - 278,70 m2
Powierzchnia uzytkowa ( mieszkalna) - 364,14 m2
Kubatura - 2.486,70 m?
Konstrukcja:
Fundament - cegta petna
Sciany - cegta pelna
Srtopy - nad podpiwniczeniem - strop Kleyna
- nad parterem - strop drewniany belkowy

Instalacje istniejgce :

- instalacja elektryczna ( aluminium)

- wodocigg komunalny ( 90% rury stalowe ocynk.)

- kanalizacja sanitarna ( zeliwo,PCV)

- instalacje teletechniczne , anteny SAT ( indywidualne)

- ogrzewanie: piece wolnostojace , trzony kuchenne stalowo-zeliwne;

- podgrzewanie c.w.u. : podgrzewacze pojemnosciowe elekiryczne ( bojlery)

Opis zadania projektowego

Celem opracowania projektowego jest dokonanie rewitalizacji technicznej budynku i dostosowanie
poszczegdlnych lokali mieszkalnych do wspotczesnych standardow z przywroceniem pierwotnego
podziatu na 8 lokali.

Mieszkania bedg miaty powierzchnie uzytkowg 40 - 47m2, tworzac zaséb lokali socjalnych dla rodzin i
0s6b spetniajacych wyznaczone przez Rade Gminy kryteria ich przyznania, a w tym zakwalifikowanych
do programu rewitalizacji spotecznej. Zaktada sie Sredni standard ich wykoriczenia i wyposazenia.
Mieszkania przylegajace do elewacji szczytowych winny sktada¢ sie z pokoju dziennego i kuchni z
wydzielonym weztem sanitarnym. Mieszkania ,wewnetrzne” sktada¢ sie winny z kuchni z wydzielonym
weztem sanitarnym oraz 2 pokoi.

Zaktada sie catkowitg wymiane stolarki otworowej i wykonczenie elewacji tynkiem cienkowarstwowym.
Wymiana pokrycia dachu zostata ukoficzona w 2015 roku ( dachéwka ceramiczna karpiéwka), jako
| etap przedmiotowego przedsiewziecia i nie wchodzi w zakres przedmiotowego opracowania.



Rewitalizacja winna opiera¢ sie na dokumentacji inwentaryzacyjnej z 1981 roku oraz ,Ekspertyzie
budowlanej” z 2012 roku (materiaty bedg przekazane wykonawcy projektu); wspomniana
inwentaryzacja wymaga weryfikacji i aktualizacji po wizji lokalnej w terenie.

W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w roku 2015 wspdiczynniki oporu cieplnego
przegrod budowlanych. Dwa wejscia od strony zachodniej oraz usytuowane przy nich mieszkania w
parterze, winne by¢ przystosowane dla 0sob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich (poszerzone
drzwi, uktad sanitariatu).

Zakfada si¢ zmiany w podziale podpiwniczenia, a w tym przywrdcenie pierwotnych zej$¢ wewnetrznych
do piwnic i na strych, oraz likwidacje wejS¢ zewnetrznych do piwnic od strony zachodniej budynku.
Przez catg dtugos¢ podpiwniczenia winien przebiegaC korytarz komunikacyjny — umozliwiajacy
podwieszenie instalacji zasilajacych poszczegolne mieszkania ( energia elektryczna, woda komunalna,
gaz ziemny, inst. teletach.)

Projekt winien obejmowa¢ szczegdtowe wykonczenia elewacji, ich kolorystyke i fakture
z poszanowaniem istniejacych detali architektonicznych.

Roboty instalacyjne ( planowane do realizacji lecz nie obejmujgce przedmiotowego zaméwienia)

W ramach rewitalizacji przewiduje sie:

- wymiane catkowitg instalacji elektrycznej dla 8 mieszkan, z zabudowg indywidualnych uktadéw
pomiarowych w szafie zewnetrznej zlokalizowanej przy elewacji szczytowej budynku

- wymiane instalacji elektrycznej dla podpiwniczenia, strychu i klatek schodowych z przystosowaniem
do napiecia 24 V; uktad pomiarowy w szafie zewnetrznej zlokalizowanej przy elewacji szczytowej
budynku

- wymiane poziomu gtdwnego wody zimnej w podpiwniczeniu oraz instalacji zasilajacych 8 mieszkan
z niezaleznym indywidualnym opomiarowaniem zuzycia (podliczniki)

- doprowadzenie gazu ziemnego do weztdw cieplnych poszczegolnych mieszkan z opomiarowaniem
zuzycia w szafach zlokalizowanych na $cianie zewnetrznej budynku

- instalacje indywidualnego ogrzewania wodnego w uktadzie zamknigtym dla mieszkan (grzejniki
stalowe ptytowe ptytowe), z zastosowaniem kottdw gazowych 2-funkcyjnych z zamknietg komorg
spalania ( wyprowadzenie przewodu zbiorczego ponad pota¢ dachowa), podgrzewajacych
jednoczesnie c.w.u. w systemie przeptywowym

- montaz w pokojach dziennych piecdw stalowych ( tzw. ,kozy”) na drewno opatowe, jako
alternatywy dogrzewania mieszkan w okresie zimy

Projekt rewitalizacji wnetrz, winien uwzglednia¢ rozmieszczenie urzadzen zasilanych przez

opisane powyzej instalacje.

Wytyczne do opracowan kosztorysowych:

Przedmiary i kosztorysy winne byC opracowane w ukfadzie pozwalajgcym na realizacje przebudowy
kompleksowej w poszczegdinych klatkach schodowych, umozliwiajac zasiedlenie znajdujacych sie
w nich mieszkan po odbiorze robét. Oczekiwany podziat kosztorysow:

1. Przebudowa wejs¢ ( z niezbednymi wyburzeniami) od strony wschodniej i zachodniej budynku.
Przebudowa pomieszczen piwnicznych.

Instalacje elektryczne w pomieszczeniach wspolnych ( podpiwniczenie, klatka schodowa, poddasze)
Instalacja wodno - kanalizacyjna dla catego budynku.

Instalacja elektryczna dla wszystkich mieszkan.

Instalacja gazowa dla wszystkich mieszkan.

Instalacja ogrzewania indywidualnego mieszkan oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej.
Instalacja teletechniczna dla wszystkich mieszkan.

Termomodernizacja scian zewnetrznych, podpiwniczenia i poddasza.

Elementy planu zagospodarowania terenu.
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Zapytania szczego6towe, mozna kierowaé do Kierownika Referatu Gospodarki Komunalnej
Urzedu Gminy - inz. Janusza Mazura, tel. 32 2188182 w.41, 693 077 992.



